URBANISTICKI PLAN UREDENJA
SERVISNA ZONA POREC - PODRUCJE Il

-prijedlog plana za javnu raspravu-
SAZETAK ZA JAVNOST
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Urbanisti¢ki plan uredenja "Servisna zona Pore¢ - podruéje II" - u nastavku: Plan, izraduje se temeljem Odluke o
izradi Urbanisti¢kog plana uredenja "Servisna zona Pore¢ - podrucje II" (Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a-Parenzo
br.16/17) kojom su odredeni ciljevi i programska polazista Plana.

Za podrucje obuhvata vazeci je Detaljni plan uredenja Servisna zona Pore¢ - podruéje Il (DPU-9) (Sluzbeni
glasnik Grada Pore¢a-Parenzo br.09/07, 2/09, 4/09, 9/09, 10/09 i 8/13) koji ¢e se, donoSenjem ovog Plana, u
posebnom postupku staviti van snage.

Razlog pristupanju izradi urbanisti¢kog plana uredenja je njegova veca fleksibilnost u odnosu na vaze¢i DPU,
uzimajuci u obzir ukupne odredbe Plana, kako u odnosu na gospodarske potrebe tako i u odnosu na imovinsko-
pravno stanje.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolia kao tijelo Grada Pore¢a. Struéni
izradiva€ Plana je tvrtka Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.

POLAZISTA

Podruje obuhvata Plana predstavija dio Servisne zone Pore€. Na podru¢ju obuhvata Plana zemljiste je
namijenjeno prvenstveno rekonstrukciji postojecih ili izgradnji novih gradevina, koje imaju gospodarsku namjenu
te kompatibilnu namjenu sukladno odredbama prostornih planova Sireg podruéja, sve uz uvjet da se ne oslabe
elementi stanja okoliSa u naselju i Sirem prostoru.

Podrucje obuhvata Plana je djelomi¢no izgradeno te prevladavaju samostojece gradevine vecih gabarita pretezito
trgovacke namjene. Na podrucju Plana su zateene dvije gradevine stambene namjene.

PovrSina obuhvata Plana je cca 15 ha.

SmijeStaj UPU-a Servisne zone Pore¢ - podrucje Il s oznacenim obuhvatom Plana



CILJEVI

Ciljevi izrade Plana su:
- urbana sanacija Plana u sadrZajnom i pojmovnom pogledu, sukladno Zakonu o prostornom uredenju i
drugim vaze¢im propisima,
- provedba ciljeva prostornog uredenja sukladno prostornim planovima Sireg podruéja,
- utvrdivanje uvjeta uredenja i gradnje gradevina i povrSina prvenstveno gospodarske namjene te prateéih
namjena,
- utvrdivanje uvjeta za rekonstrukciju i izgradnju komunalne infrastrukture i prometa te rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa.

Plan je takoder potrebno u cijelosti izraditi u skladu s odredbama Uredbe o informacijskom sustavu prostornog
uredenja (NN br.115/15). To podrazumijeva da Plan mora biti topoloski ureden i isporuen u HTRS projekciji.
Stoga je u sklopu izrade ovog Plana izvrSena topoloska obrada vazeceg DPU-a, na novim podlogama u HTRS
projekciji, koje je nositelj izrade dao izraditi za potrebe ovog Plana.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

U obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja Servisne zone Pore¢ - podrucje Il, razgrani¢enje povrSina prema
namieni prikazano je na kartografskom prikazu 1. Koridtenje i namjena povr$ina, a odredene su:

- povrSine gospodarske namjene - proizvodna (13),
- zastitne zelene povrSine (Z),
- povrSine infrastrukturne namjene (IS).

GRANICE

E GRANICA OBUHVATA PLANA

ZASTITNI POJAS DRZAVNE CESTE

=
mlll POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE

UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje I, kartografski prikaz 1. Koritenje i namjena povrSina

2



PovrSine gospodarske namjene - proizvodne (I3) namijenjene su gradnji gospodarskih - poslovnih, radno-
servisnih gradevina poslovne, proizvodne, zanatske, skladiSne, trgovacke, usluzne, komunalne, servisne,
prometne i slicne namjene te gradevina administrativne - uredske namjene pri Cemu u istoj gradevini moze biti
zastuplieno i vise navedenih namjena. Nije dopuStena gradnja gradevina stambene namjene niti gradnja
prostorija stambene namjene unutar gradevina osnovne namjene. Na povrSinama gospodarske namjene -
proizvodne (I3) mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, pjeSacke i parkiraliSne povrsine, povrSine sportsko
rekreacijske namjene te uredivati javne zelene povrSine i postavljati urbana oprema, sukladno Odredbama Plana.

Povrsine koje su Planom odredene kao zatitne zelene povrSine (Z) imaju zastitnu i oblikovnu funkciju.

PovrSine infrastrukturne namjene (IS) namijenjene su gradnii iskljuCivo gradevina infrastrukture. Na povr§inama
infrastrukturne namjene (IS) mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati javne prometne povrsine, infrastrukturne
gradevine, objekti, vodovi i uredaji linearne prometne, energetske, komunalne i komunikacijske infrastrukture te
zelene povrsine i zelenilo u potezu (drvoredi).

Smjestaj sadrzaja gospodarskih djelatnosti se na podrucju obuhvata Plana predvida na povrSinama koje su
kartografskim prikazom 1. KoriStenje i namjena povrSina odredene kao povrSine gospodarske namjene -
proizvodne (I3). Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje razgrani¢ene su povrsine/zone gospodarskih
djelatnosti za pojedine zahvate, takozvane zone gradnje oznaka I-l i I-Il. Na podruéju obuhvata omoguéuje se
izgradnja iskljucivo slobodnostojecih gradevina.

Odredbama ovog Plana su utvrdeni, izmedu ostalih, sliedeéi uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina:

- na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne (I3), moguée je formirati jednu ili vise gradevnih
Cestica;

- povrSina gradevne Cestice ne moze se odrediti manja od 2000 m2 u zonama gradnje I-I, niti manja od
1000 m2 u zoni gradnije I-II;

- Sirina gradevne Cestice unutar povrina gospodarske namjene - proizvodna (13) u zonama gradnje |-l ne
moze biti manja od 25 m, niti manja od 14 m u zoni gradnje I-Il;

- na povrSinama gospodarske namjene - proizvodna (I3) moguca je gradnja jedne ili viSe gradevina
(sloZena gradevina) namijenjenih gradnji gospodarskih - poslovnih, radno-servisnih gradevina...;

- dozvoljava se gradnja pomoénih i pratecih sadrZaja na nacin definiran Odredbama Plana;

- najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice za slobodnostoje¢e gradevine u zonama gradnje |-l
utvrduje se:

- za gradevne Cestice povrSine iznad 2000 m?2 - zbir 1150 m2 i 35% povrSine gradevne &estice
iznad 2000 m?2

- najveca dozvoliena izgradenost gradevne Cestice za slobodnostojeée gradevine u zoni gradnje |-l
utvrduje se:

- za gradevne Cestice od 1000 - 2000 m? - zbir 650 m2 i 50% povrSine gradevne Cestice
iznad 1000 m?

- za gradevne Cestice povrSine iznad 2000 m?2 - zbir 1150 m2 i 35% povrSine gradevne Cestice
iznad 2000 m?

- najveca visina (V) gradevina gospodarske namjene iznosi 15 m, uz najviSe 3 nadzemne etaZe.
Gradevine mogu imati najviSe dvije podzemne etaze, kao podzemni parkirali$ni prostor ili skladisni
prostor, tehnicki prostori gradevine te sadrzaji u okviru osnovne namijene, ako je to uskladeno sa
zakonom, posebnim propisima i normama;



- gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je gradevina s jedne ili vise strana odredena gradevnim
pravcem, dok najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih ¢estica iznosi 5 m;

- gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 10 m, a
najvise 15 m (s izuzetkom da u zoni gradnje |-l gradevni pravac pod odredenim uvjetima moze biti na
udaljenosti ve¢oj od 15 m, a u zoni gradnje I-Il na udaljenosti manjoj od 10 m).
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UPU Servisna zona Pore¢ - podrucje Il, kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje

Odredbama ovog Plana su utvrdeni, izmedu ostalih, sljede¢i uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina:

- duz istoénog dijela prostora obuhvata Plana predvidene su zastitne zelene povrSine (Z) u sklopu
zastitnog koridora drzavne ceste D 75;

- pri uredenju zastitnih zelenih povrSina (Z) potrebno je zadrzati i odrzavati postojece zdravo zelenilo, a u
slu€aju zamjene ili nove sadnje preporucuje se prednost dati autohtonim biljnim vrstama.

MJERE ZASTITE

U obuhvatu Plana nema prirodnih vrijednosti zasti¢enih prema Zakonu o zastiti prirode (NN 80/13), niti podrucja
ekoloSke mreze prema Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13 i 105/15). Prema vazecim zakonskim propisima,
obuhvat Plana se ne nalazi unutar zastienog obalnog podrucja mora (ZOP-a).

Pri gradniji pojedinih gradevina potrebno je u $to vecoj mjeri saCuvati postojecu vegetaciju te ju ukomponirati u
krajobrazno (hortikulturno) uredenie.



U obuhvatu Plana nema kulturnih dobara zastiéenih prema Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN
69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15 i 44/17), niti unutar
obuhvata ima poznatih arheolo$kih lokaliteta.

Planom su takoder propisane mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ koje obuhvaéaju skup aktivnosti
usmjerenih na oduvanje okoliSa, a koje treba provoditi u skladu s vaze¢om zakonskom i podzakonskom
regulativom koja je relevantna za tu problematiku.

Naglasak je stavljen na mjere zastite tla jer se dio prostora obuhvata Plana nalazi unutar podrucja pojaCane
erozije tla koje je prikazano na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koritenja, uredenja i zaStite povrSina u mijerilu
1:1000.

Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ée se prema odgovarajuéem opcem propisu o
uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina te njihovo
odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema vaze¢em zakonu o otpadu te vazecim propisima o komunalnom redu
na podru¢ju Grada PorecCa.

PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Sredisnjim dijelom obuhvata Plana prolazi Ulica Mate Vlasiéa kojom se distribuira promet prema pojedinim
trgovadkim centrima koji se nalaze unutar obuhvata Plana. Sa zapadne strane Ulica Mate VlaSiéa povezuje
podruéje obuhvata Plana s centrom PoreCa dok s istone strane povezuje obuhvat s drzavnom cestom D75
preko rotora, Sto prostor obuhvata €ini vrlo pristupacnim.

Unutar podruéja obuhvata nalazi se rotor koji sa sjevernim krakom povezuje Ulicu Mate VlaSi¢a s pristupnom
cestom do trgovackog centra Kaufland i njegovog parkiraliSta te neuredenog dijela obuhvata, dok je juzni krak
rotora jo$ uvijek u fazi izgradnje. Oko juznog dijela obuhvata je razvijena kruzna mreza prometnica oko postoje¢ih
trgovackih centara.

U dijelu obuhvata Plana gdje je izgradena cestovna mreza, izgradena je i kabelska kanalizacija,
elektroenergetska i vodoopskrbna mreza te sustav odvodnje otpadnih voda.

Primarni cilievi vezani uz daljnji razvoj prometne, komunikacijske, energetske i komunalne infrastrukture unutar
obuhvata Plana odnose se na buducu realizaciju sadrzaja Cije moguénosti gradnje su utvrdene ovim Planom na
neizgradenim gradevnim Cesticama sjeverno od Ulice Mate Vlasica.

Navedeno se prvenstveno odnosi na nastavak izgradnje pristupne ceste koja vodi do trgovackog centra Kaufland
te gradnju nove ceste oznacCene kao ostala ulica OU-2 u Planu koja se nalazi sjeverno od parkiralista Kauflanda
(parkiraliSte nasuprot - zapadno od Kauflanda), u predvidenim profilima s pripadaju¢om infrastrukturom.

Tekstualnim dijelom Plana - Odredbama za provodenje utvrdeni su nacin i uvjeti gradnje i opremanja prometne,
komunikacijske, energetske i komunalne infrastrukturne mreze unutar obuhvata Plana.
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